CHAPITRE II - REGLEMENT DE LA ZONE AUA

ZFone 2 urbanisex

Caractére de la zone

La zone AUl est une zone naturelle peu ou pos équipse. Elie est destinée & |a
créalion de lotissernents artisanaux et industiels, de corstructions ou Installotions &
usage indusiiel, arfisonal, d'entrepdt, de bursoux, d'hdtels el do commercss, de
sevicas lachnicues, of d'habitations destinéss aux résidenis fiés & 'activité de o
zong.

Elle comprand s sectaurs suivants |

- Alig, & ARRABLOY, desting & recevoir des activilés liges ou compallbles avec les
activités admisas en zono Ulg,

Ca sacteur ne pourra &fre ouvert a l'urbanisafion qu'aprés medification du Plan Local
d'Urbanisme, et définition des prascriptions parficuliéres assurant la prolection de
I'envirannament (Loi Barnier).

Al clesting d recevolr deas lieux-cdits
activités cammerclales, de L.y Bosserie Sud
senvices, hdlels, restaurants |- _ Mingotty

Allic dasling 4 rocovolr des Lieu-dil :
activités commarclatas, do Le Pedil Bulsscn
sevices, hotels, restaurants Oues

Alicg | desting & recevoir des ol la densitd Lieru-cit ¢
activités commercialas, de d"&quivalent La Petif Bulsson
sonvlces hitels, restauranis logement ost limitée | Quost

en raison du feeder
e

AUz sifug dans la ZAC delg
Foniaing o o

Alizby | roptésentant la ZAC de la

| Bossaila B - i

En 'absence diouvariure a 'urbanisafion de cetie zone, calle-cl consarve le slaiul
de rone nalurelle ol soul soront outonsas les releclions el agrandissements des
constructions exdstantes & la dofo du 31 décembre 2002,

L zone AT présente une fagade en bardure de la roule déparlermeniale 940, des
déviallons des ioutes déportementodes 240 el 952, Les dispaoslitons de la Lol BARNIER
el 2 Méwvrier 1995, of de o circulaire du 13 mal 1994, 1’y sonl pos applicalbles, saul en
secleur AUlg, an roison des: dispositions: parllculidres du reglomont applicaible & la
JO S,

En raison de g présence du silo el des inslallolions de stockoge d'engrols ou nord
dle lagorg, lo construchion peout e limilee dans la xona.
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SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET BE L'UTILISATION DU 50L

Atrticle AUi 1 - Occupations et ulilisations du sol interdites

1.1 Les constructions & usage o habitation sauf celles visées a l'article AUR2 |

1.2, En secieur AUla, foutes les Installafions aufres que cellos deslinées au
fraiternont et stockage des déchots

1.3, |En secteurs Alib, AUlc ef Alicg, los installations @ usage d'industio, |
d'enlrepdt, de dépdt et da décharge.

1.4. Le statlonnement des caravanas B B

1.5, Les terrains de campling et de *::_GFOVDI"HCIQG. o ]

1.6. | es hablfatlons 1&géres de lofsirs.

1.7. Les cariéres, . B

1.8 |Les dépdls de véhicules hors o' usage, sauf dispositions do 'alinéa 2.3,

1.9 Ly création de nouvelles activités qg'rimles

1.10. Les exhaussements, les affoulloments de sol, sauf ceux vises a Farlicle AU2,

L1 Toute constructlon int:ﬂmp_u’rib[e avec I'aménagement cohéront de la
zone

Article AlUi 2 - Occupadtions et utilisations du ol adrises ¢ des
conditions particuliéres

| 2. JLes constructions & Lsaige d'habifolion deslingss aux personnes dont o
présence permancnie esl nécessaire pour la bonne marche ot o
surveilionce des établissements,

2.2, |les exhoussements. les affoullermments de sol llés & des travaux de
construction, d'aménagement d'espaces publics et douvrages publics.

2.3, |Les dépdfs do véhlcules hors d’usago deslings au recyclogo sous réserve
d’'&tre situds en secteur Allia

SECTION 2 - CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

Les dispositions de la présents section ne s ‘appliguent pas & Fintérleur du domaine
forrovialre, pour les constructlons techniques nécessaires ou fonctionnement du
sendco public

ARTICLE AUi 3 - Acces et voirie

Pour slre conshructible, un lerrain dolt avoir accas a une voie publique ou privées,
solt direclement, soit par 'nlermadiaire d'un passage amanags sur lo fonds volsin,

Voirig

Le permis de consliulre peut &tre refusé sur des terrains qui no soralent pas dessanvis
par des voles publigues ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou
4 la destinotion de Immeuble, ou & I'ensemble dimmeubles envistgs, ot

notamment & les caractérstiques de ces voiss rendent difficiies la circulation ou
I"ulllisation des englns de lutte contre I'Incandies.
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Accés

I peut &galement &tre refusd sl los accas présantent un rague pour la séounitd das
usagers des voles publiquos ou celie des personnss utilsant ces accés. Celle
secunité doit &tre appréciée compte fenu natamment de la position des accds, de
leur configuration ainsl que lo nature et da l'intensita du trafic.

Monobstant les dispositions chdessus, o largewr d'un chemin privé ou o’une
senvitude, assurant 'accés & la vole publicue ou privée, ne pounda &tre infédaurs &
& matres.

Alcun accss direct ne peut avelr lisu & parfir de la route départementale 940 ot
des déviallons des routes départemeaenioiss 940 et 952,

Lo cialivrance du permis de consfruire peut fre subordonnde |

a) - A la réalisation d'installations propres & assurer le statlonnement hors des voios
publicues des vehicules corespondant aux basolns de llimmeuble & construlm |

k) - A la redlisation de voles privies ou do fous aulres aménagerments particulies
necassaires au respect des condificons de sdocwitdé meniionngeas au deuxiéme aiinéa
Ciiessus,

Lo nomibore dos accds sur les volas publigues peut &tre limité dons U'intérél de a
sécurité. En particulien, lorsqus le ferraln est desservi par plusiours volas, les
constructions pouvent n'éire auforsées gue sous réserve que 'accds soll &labll sur la
vizie ol la géne pour lo circulatlon sera la moindre,

Arlicle AlUi 4 - Desserte par les réseaux

4.1. - Alimentation en equ pofable ;

Le branchement sur le réseau public d'eau est obligotoire pour toule construction
qul requiert une alimentdtion en eau potabla,

Délense incendls |
I pourra &lre Impose la réallsation de réserves d'eou,

4.2, - Assainissement

a) baux wsges | Toute construction @ wsage d'habltallon ou d'octivité doit élre
raccordée ou réseau public d'assainissermnent dos eaux Usées.

Les Installations  ne doivent rejeter au réseou publle d'assalnisserment ouo las
effluents corespondant aux conditions définies por la réglementation en vigueur, |l
pound &hre axlgé la mise en ploce d'un dispositif de prétraltermesnl,

tn sectour Alia, en 'absance du rdéseau public o ossainissomanl

toute constructlon, pour &lre aulorsée. doit &tre équipée d'un dispositif
d’assalnissernent non collectll, conforms 4 la réglermentation sanlfaire en vigueur ot
tenant compte des caractéstiguos du millleu sécepteur,
En cas de sol impoiméabile, los ocaux épurdées doivent &tro dvaciudess  vers un
exutolire (fossé, réseau pluvial), scus réserve do 'accord de son gestionnoire,

. Ce disposiiif doit 8fre congu de fagon & pouvolr se raccorder ultériouremant ou
résenu public dés o réalisation de celul-ci,

N Foux pluviales @ A défout de réseau public, loul aménagement réollsé sur e
larraln ne doil Jamals faire. obstacle au libre Scoulaman! des eoux,

Il pourra &lre exigé que les eaux résiduaires of los eaux de ruissellement des aires
imparméabllisées provenant des installations & usage d'activité admise dang o
zong, solent fralldées avant le rejet oux réseaux publics ou dorns e milleu noturel,

Les rajets au réseau d'eaux pluviales devront prendrs en compte la capacitéd du
résequ public. || pourra étre exigé la réalisation de disposlliis de rétention des eaux
pluviclas.
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4.3. - Desseile on électicité of téléphone -

Les évantuels raccordements dolvent &ire effectuds en souleraln depuls les résooux
publics d'électricité t de télécammunication,

Article AUi 5 - Supefficie minimum des terrains

Aucune caractéristiue n'est Imposée,

Atrticle AUi 6 - Implantation des constructions par rapport_aux

voies et emprises publiques

les dispositions de I'article AUl & s‘appiiquent & toutos les voles ouverfos & I
clreulation géngrals, que ces voles solenf publiques ou privées, et quels que solent
leur stalut et leur fonction.

6.1. - Aucune construction ne peut éfre implantée a molns do cing (5) métres de
I"alignerment axistant ou futur,

Ces dispositions ne §'applliguent pas aux constructions de faible Importance felles
que les locaux destings au contréle des entréas,

6.2- En secteur AUIb, lorqu‘una igne dimplantation ost indiguée au plan de
zonage, les constructions principales dolvent éire Implantées sur cette ligne, Toutes
les autres constructions ou extensions de consiructlons, dolvent &hre implantéos en
refrait de cotie ligna,

6.3.- En secteur Alic, les constructions de moins do 1200 m2 de SHOB, doivent &tre
Implantées & moins de 20 méatres de Ialignernent do la RD 940,

6.4. En secteur AUiz: respect de la zone inconsfructible ol soules peuvent &le
admises les comstructions de falble Importance, telles que celles destinéas ciu
contrdle des antréas,

6.5.- En secteur AUlzb, on bordure de la D 240, les constructlons dolvent &tre
implantées & au molns 15 m, et au Plus 20 m de Falignement de o RD 940,

6.6. - Nonobstant les dispositions de 'alinég 6.1, une implantation différento peut
&lre autoriséo pour las constructions d'intérét général de falble emprise, notomment
les postes de transformiation glectrique, qu'lls solent publics ou priviés.

Atticle AUi 7 - Implantation des consfructions par_ rapport aux
limites séparatives

7.1. -les consfruciions dolvent étre Implantéss de tello manidre e ld distance
compiee hoiizontule de lout point de I construction au point le plus proeche de la
limite séparative, soit au meoins égale & la malllé de lo différenco d’altitude enlre ces
deux paints, cefto distance n'élant jomais inférieure ¢ & matres.

Coelle dislanco minimole os! portée a 15 m losque ces limiles soparen! ki zone
inclustriello d'une zonc d'hablialion, ou d'une rone naturalle,
7.2.- Les constiuctions peuvent &tre Implantées en limite séparaiive -

* [nsecleurs Alic ef Alicg, notamment pour assuror la conlinuité de centre
commercial ef galerie marchands, af sous résernve de respecter los régles do
sécunitd (ncendie, acoas. i)
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Dans le reste do la zong ¢

Exclusivement dans le cos ol les constructions d'une méme installation {construction
inificle et ses extensions, par oxompha), sont &dilides ou d&ja &difiges sur dos unltés
fonciéres diffSrentes.

Cette disposition est admise dés lors qu'll s'aglt d’assurer la bonne gestion de
I"'entreprise ef la continuité das constructions, sous résarve de respecter les régles de
séounitd (incendie, aocés,.)

7.3 - Nonobstant les dispositions de 'alinéa 7.1, une Implantation différente peut 8tro
autorsgée cu imposés. dans le cos do reconstruction oprds sinistre, d'extension ou
d'aménagement d'une construction existonte dont lmplantation n'est pos
conforme aux dispositions de 'dlinga 7.1,

74 - Lles dispositions de Malinéa 7.0 ne s'appliguent pos oux constructions ot
ouvragss siidciament nécessaires au fonctionnement des services pubiics

Article AUi 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
qux auires sur une méme propriété

[l n'est pas fiké de distonce minimum enlra ies constructions &difiGas sur ung méme
propréte,

Arficle AUi 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions est comstifuée par la prajection au sol verticale de
la totaliié des constructions, & 'exception des petits &lérnants an surplombs fals que
balcons, déhords de toilure,.,

Elle ost fixde & 70 % maximurm de |a surface oy terrain,

Arficle AUi 10 - Hauteur des consiructions

La hauteur des construcilons esl mesurge & portir duniveau du sol existant avant los
travaux d'exhausserment ou d'affoulllement du sol nécessalre pour la réalisation du
projet. Co niveau ost pris  en axe de la focade, Jusqu'on sommel du batiment,
cuvrages fochniques, chaminges el oulres supestructures oxcluss.

La hauteur maximale ost fixéo &

= 8 m pour les conslruclons édifiées dans une bande de 80 m & comptor de
I"clignerment des déviations des RD 940 of 252,

. 12 m pour les constructions adifiées dans une bonde de 80 m & complor de
lalignaemeant Tulur de o RD 240 - ZAC de o Bosserio

w12 pour le reste des secteurs Alib, Alibg
= 10 moan sacisur Allly
*  TEmdons leresle de o zone, sauf dons la ZAC de lo Bosserie,

Monobslant les dispositions cl-dessus, une houteuwr différenle peut 8hre autorsée ou
imposée pour la réallsallon de dispositifs Indispensablos dans le domaine do la
séeurlté, de la prolection de la protection de 'environnement, de la diminution des
nuiscnces, volre d'lmpérallfs tachnigues justifiés,
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Arficle AU 11 - Aspect extéiieur

L'aspect extérewr des batiments ou ocuvrages 4 édifier doil satisfaire aux conditions
édictées & I'arficle R 111.21 du Code de I'Uthanisme ciid a 'arflcle 2 du tilre | du
present P.LU. Une attention pariculidre serg porlée quant au cholk des matéhaux
et des coulaurs dos constructions,

Les formes des constructions doivent ate smples o ne comporter aucun
décrochement en bordure des routes départementales.

Dans la ZAC de la Bosserle les décrochemeants do fagade sont admis sous résorve de
concearner das linéairos significatifs,

Lorsgue les enseignes sont installées sur les murs des bl iments, la partle en bandeau
qul leur est consacrde ne doit pas représenter plus de 20 % de la hauleur totale de
la construction,

Lorsque les enseignos sont installdées audessus du somrpet du bdtiment, les
supersfructures nécessalres ne pourront avoir plus de 4 m de hauteur, sur 12 m de
lengusur,

Pour les fagadss. les telnles vives (couleurs primalres) doivont &re évitées sauf pour
des élemonts ponctuak ou des lignes, das lors qu'elles caractérisent les installations
(logos, signes de reconnalssance...)

Clétures :
* In bordurs des roufes déportementales »

Elles seront constifuées par un grilage rigide teinté, avec une hauteur moximum de
160 m.

*  Les cliures sur los voles intomes

Elies peuvent comporter des éléments plans préfabriqués en béton sous réserve
qu'ils ne dépassent pas 0,30 m de hauteur. La haulaur totate ne doll pos dépaosser
1.80 métros de haufaur,

Dans la ZAC de |a Bosserie : la hauteur des cldtures peut alleindre au maximum 2,50
miatres,

Article AUi 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux bosoins dos constructlons doft
Bire assurd en dehors des voios pubiiques. Les alres de manceuvro des véhicules de
service of de livicison devront aire réallsées sur amprise des parcelles de terdin de
laconstraction,

a) Pour les inslallations édifiges on bordure des routas déparlementales, los alras de
stationnamearil seront réalisses solf ¢

»  lalerolement aux baliments, ¢l mosquées por des écrans vegeatouy
= vers lesvoles Infemos

b) En secteur Alic, losque les conslructions constituent un ensembla regroupd an
conire commercial ou galerie marchando, les aires de stationnemont preuven! &e
réalisées entro les constructions et la route départementale, sous réserve d'on élre
sGparées par un espace vert dont les plantallons atténuent leur impact visusl,
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Article AU 13 - Espaces libres - planfaiions

Les abords de fouto construction nouvelle adrmise dans o zono dobvant &tre troftés
et aménoagés de facon 4 ca que cette demidre s'infégre au mieux dans
I"'emvircnnement,

Les constructions Indusirielles seront [solées des zones wibalnes par des rideaux
d’arbres.
*  Enbordure das roules départermentales

Lorsque les conslructions sont 2difiées sur une ligne d'implaniation ou & moeins de 20
m de 'diignemeanl, 'espace entre les constructions ot I'allgnement sera engozonné
ef planié en applicalion du schéma clannexd.

En oulrg || ne poura receveolr aucun dépdt ou stfockage, sauf les mises en jauge
d'une jardinerie,

»  [nosecteur AUia, un &écron végdtal compact devra étre réalisé en bordure de
Fauiaroute A7,

Article AUi 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de coefflicien! d'oecupation des sols.
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